RSJ

RESJ Investments
SICAV a. s.
Florentinum

Na Florenci 2116/15
CZ 110 00 Praha 1

Investments

RSJ Investments SICAV a.s. jednajici na ucet podfondu RSJ Real Estate podfond, RSJ Investme-
nts SICAV a.s., se sidlem Na Florenci 2116/15, Praha 1 - Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, Ceska republika,
IC: 247 04 415, zapsana v obchodnim rejsttiku pod. sp. zn. B 16313, vedenou u Méstského soudu

v Praze,

zastoupena spole¢nosti RSY Investments investiéni spoleénost a.s., ¢lenem piedstavenstva, pti
vykonu funkce zastoupenou Liborem Winklerem, pfedsedou pfedstavenstva

(déle jen ,Fond")

timto ¢ini v souladu s ust. § 163 odst. 1 zakona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a inves-
tiénich fondech, v platném znéni (dale jen ,zakon o investi¢nich spoleénostech”), tuto

VEREJNOU VYZVU K UPISU INVESTICNICH AKCIf VYDAVANYCH FONDEM
K PODFONDU RSJ REAL ESTATE PODFOND, RSJ INVESTMENTS SICAV A.S.

Zakladni informace

Predmét podnikani Fondu je ¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investora ve smyslu
ust. § 95 odst. 1 pism. a) zdkona o investi¢nich spoleénostech.

Fond je nesamospravnym fondem kvalifikovanych investorfi, do néhoZ mohou investovat pouze
kvalifikovani investofi ve smyslu ust. § 272 zakona o investi¢nich spoleénostech, ktery je oprav-
nén vytvatet podfondy, ktery je véetné svych podfondli obhospodatovan spole¢nosti RSJ Invest-
ments investi¢ni spole¢nost a.s. a ktery je administrovan spole¢nosti RSJ Custody s.r.o.

Fond vytvotil RSJ Real Estate podfond, RSJ Investments SICAV a.s., ktery byl ke dni 30.9.2016 za-
psan na ptislugny seznam vedeny Ceskou narodni bankou (dale jen ,Podfond"):

hitps://apl.cnb.cz/apljerredad/JERRS.WEB10.VI-
ZITKA?p lang=cz&p SEQ 1D=11383353&p VER ID=1001&p DATUM=04.01.2018&p ROL KQOD=134

V souladu s ust. § 167 odst. 2 zakona o investi¢nich spoleénostech je od uvedeného data mozné vy-
davat k Podfondu investi¢ni akcie.
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Touto vefejnou vyzvou nabizi Fond kvalifikovanym investortim k tipisu investi¢ni akcie Pod-
fondu pfedstavuijici stejné podily na fondovém kapitdlu Podfondu, které budou vydavany jako
kusové, tj. bez jmenovité hodnoty. V8echny investi¢ni akcie budou vydany jako zaknihované
cenné papiry znéjici na jméno akcionare, a nebudou ptijaty k obchodovani na evropském regulo-
vaném trhu nebo na obdobném zahrani¢nim regulovanému trhu. S investi¢nimi akciemi Pod-
fondu bude spojeno pravo na jejich odkoupeni na Zadost jejich vlastnika. Daléi podrobnosti tyka-
jici se investi¢nich akcii Podfondu jsou uvedeny ve stanovach Fondu a statutu Podfondu.

Podminky tipisu investiénich akcii Podfondu
Podminky Upisu investi¢nich akecii Podfondu jsou nasledujici:

- ptedpokladem pro Uipis a vydani investi¢nich akcii Podfondu je pisemny souhlas pfedstaven-
stva, uzavieni smlouvy ¢ Gpisu a vydani investi¢nich akcii a thrada vstupniho poplatku ur-
¢eného Fondem;

- ptfipousti se pouze penéZité splaceni vkladu, pfi¢em? investiéni akcie se budou povaZovat za
upsané k okamiku Uplného splaceni ¢astky dohodnuté ve smlouvé o upisu a vydani inves-
tiénich akcii na Giget Podfonduy, tj. kdy po uzavieni smlouvy o Upisu a vydani investi¢nich ak-
cii dojde k ptipsani ¢astky dohodnuté ve smlouvé o Upisu a vydani investi¢nich akeii na pfi-
slugdny uéet Podfondu uvedeny ve smlouvé o upisu a vydani investiénich akeif;

- upsat investi¢ni akcie Podfondu miiZe pouze kvalifikovany investor ve smyslu ust. § 272 za-
lzona o investi¢nich spoleénostech;

- minimalni hodnota prvni investice jednoho kvalifikovaného investora de investi¢nich akcif
musi odpovidat alesponl ¢astce 125.000 EUR, kazda daldi investice do investi¢nich akcii musi
byt minimalné ve vysi 1.000 K&;

- podrobné podminky tpisu, vydani a cdkupu investi¢nich akcii Podfondu, jakoZ i dalsi pod-
minky tykajici si Fondu a Podfondu, jsou uvedeny ve stanovach Fondu, ve statutu Fondu, sta-
tutu Podfondu a smlouvé o Gipisu a vydani investi¢nich akecii; uvedene dokumenty jsou k dis-
pozici v sidle Fonduy;

- Fond je v zajmu udrZeni stability a divéryhodnosti oprdvnén prostfednictvim pfedstaven-
stva rozhodnout, se kterymi zdjemci o nabyti investiénich akcii Podfondu uzavie smlouvu o
Upisu a vydani investi¢nich akeii; na uzavieni této smlouvy o upisu a vydani investi¢nich
akcii neni pravni narok a Fond neni povinen tuto smlouvu o upisu a vydani investi¢nich ak-
cif se zajemcem o investi¢ni akcie Podfondu uzavfit, a to i bez uvedeni davoduy;

- nejvyssi pocet vlastnikd investi¢nich akcii Podfondu je 99.
Lhuta k uzavieni smlouvy o tpisu a vydani investiénich akcii Podfondu

Uzaviit smlouvu o Upisu a vydani investiénich akcii Podfondu je moZne od 5.1.2018 od 10.00 hod.
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Kontaktni ddaje

Kontakini osobou pro zdjemce o Uipis investiénich akeii Podfondu je Tereza Zachova,
tel.. +420 377 259 945, email: tereza.zachova@rsj.com.

V Praze dne 4. ledna 2018

za RSJ Investments SICAV a.s., jednajici na udet podfondu
RSJ Real Estate podfond, RSJ Investments SICAV a.s.

RSJ Investments investiéni spoleénost a.s.
¢len predstavenstva

pfi vykonu funkce zastoupena
Liborem Winklerem
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SDELENI KLICOVYCH

INFORMACI
Ucel
Tento dokument Vam poskytne klicové informace o tomto investi¢nim produktu. Nejednd se o propagacni materidl.
Poskytnuti téchto informaci vyZzaduje zakon, aby Vam pomohly porozumét podstaté, rizikim, nakladiim, moznym
vynosum a ztratam spojenym s timto produktem a porovnat jej s jinymi produkty.
Produkt
Nazev produktu: Investi¢ni akcie RSJ Real Estate podfond
Jméno tvlrce produktu s investicni slozkou: RSJ Investments investic¢ni spolecnost a. s.
Internetové stranky tvlrce produktu s investi¢ni slozkou: https://www.rsj.com/investments/o-nas
Pro dalsi informace volejte: +420 257 531 234
Organ dohledu: Ceska narodni banka
Datum vypracovani sdéleni klicovych informaci: 1. 9. 2019
Produkt, o jehoz koupi uvaZujete, je sloZity a mlzZe byt obtiZzné srozumitelny.

O jaky produkt se jedna?

Typ
Investi¢ni akcie RSJ Real Estate podfond (dale téz jen ,Podfond”), jako podfondu investi¢niho fondu kvalifikovanych

investor(l RSJ Investments SICAV a.s. (dale tézZ jen , Investicni fond“).

Cile

Investi¢nim cilem Podfondu je trvalé zhodnocovani prostredk( vloZzenych investory do Podfondu, a to na zakladé
investicni strategie uvedené ve statutu Podfondu (dale jen ,Statut”). Podfond investuje do nemovitostnich spolecnosti
vlastnicich vynosové nemovitosti.

Zamysleny investor

Typickym investorem, pro kterého je Podfond urcen, je kvalifikovany investor. Investor musi Investi¢cnimu fondu stvrdit
zvlastni pisemné cestné prohlaseni ve smyslu jeho védomosti rizik spojenych s investovanim do tohoto fondu
kvalifikovanych investor(l. Podfond je uréen pro investory, ktefi jsou pfipraveni drzet svou investici po dobu investi¢niho
horizontu (7 let), a zaroven jsou ochotni podstoupit dale uvedena rizika, a to s cilem zhodnotit svou investici.

Pojistna plnéni
Neexistuji.

Doba drzeni
Neexistuje Zadna konkrétni doba drzeni, produkt nema splatnost. Produkt ma moznost odkupu Podfondem, investorim
se doporucuje dodrzet minimalni dobu drZeni odpovidajici alespon investi¢nimu horizontu.



https://www.rsj.com/investments/o-nas
https://www.rsj.com/investments/o-nas

Jaka podstupuiji rizika a jakého vynosu bych mohl/a dosahnout?

Popis profil rizik a vynosti

Na Podfond se vztahuji obecna rizika spojena s investovanim do podfondl Investi¢niho fondu (napf. avérové riziko,
operacni riziko, ménové riziko, riziko protistrany a vyporadani), dalsi obecna rizika rozsifena vzhledem k investi¢ni
strategii Podfondu (napf. trzni riziko a riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace) a specificka rizika spojena s investi¢ni
strategii Podfondu, tj. investicemi do nemovitostnich spolecnosti (napf. riziko z pfecenovani, riziko zni¢eni nemovitosti
arizika spojena s vystavbou). Detailni popis rizik obsahuje Statut, detailni popis vynosl obsahuje zejména vyrocni zprava
Podfondu.

Souhrnny ukazatel rizik

{0sl Ukazatel rizik predpoklada, Ze si produkt ponechate po dobu 7 let. Skutecné riziko se miiZze podstatné lisit,
pokud provedete odprodej pfedcasné a muzZete ziskat zpét méné.

Souhrnny ukazatel rizik je vasim prlivodcem v porovnavani rizikovosti jednotlivych instrumentt. Ukazuje, jak je
pravdépodobné, Ze prodej tohoto produktu povede ke ztraté vasi investice vzhledem k pohyblim trhu. Zaradili jsme

investice tohoto produktu s investicni slozkou jsou ocefiovany méné casto nez jednou mésicné.

Riziko produktu s investiéni slozkou maze byt vyznamné vyssi nez to, které je uvedeno v souhrnném ukazateli rizik v
pripadé, Ze produkt s investicni slozkou neni drzen po doporuc¢enou dobu drzeni; oddil ,Jak dlouho bych mél investici
drzet? Mohu si penize vybrat predcasné?“ stanovi blizsi podminky.

Maximalni mozna ztrata investovaného kapitalu: predstavuje veskerou investici investora (investovanou ¢astku resp.
aktualni hodnotu investice), retailovy investor muZe ztratit veskery investovany kapital.

Produkt s investi¢ni slozkou zahrnuje ménové riziko (aktiva v majetku Podfondu mohou byt vyjadiena v jinych ménach,
nez v eurech, zatimco aktualni hodnota investi¢ni akcie Podfondu a podil na zisku se stanovuje v eurech (zdkladni

ménova hodnota)).

Scénare vykonnosti

Investice 200 000 EUR (Zaporné hodnoty jsou uvedeny v zavorce)
Doba drzeni 7 let
Scénére Na konci prvniho Po 3 letech Na konci doporucené
roku doby drzeni

Stresovy Kolik byste mohli ziskat 103 399 EUR 102 207 EUR 192 047 EUR
scénar zpét po Uhradé nakladu

Primérny vynos kazdy rok | (-48,3 %) (-20,0 %) (-0,6 %)
Nepfiznivy Kolik byste mohli ziskat 109 551 EUR 121 559 EUR 287 831 EUR
scénar zpét po Uhradé nakladu

Primérny vynos kazdy rok | (-45,2 %) (-15,3 %) 53%
Umirnény Kolik byste mohli ziskat 111 215 EUR 127 213 EUR 320 387 EUR
scénar zpét po uhradé nakladu

Primérny vynos kazdy rok | (-44,4 %) (-14,0 %) 7,0%
PFiznivy Kolik byste mohli ziskat 112 879 EUR 133 081 EUR 356 790 EUR
scénar zpét po Uhradé nakladu

Primérny vynos kazdy rok | (-43,6 %) (-12,7 %) 8,6 %

VsSechny varianty jsou uvedeny jako vyvoj zhodnoceni (NAV) po zapocteni vsech poplatk( a naklad(. Pfed dosazenim
investi¢niho horizontu vyznamné snizuji zpétny vynos produktu vystupni poplatky nad maximalni limit odkupu, s cilem
zajistit ochranu investor( Podfondu pred pfed¢asnym vyprodejem majetku Podfondu.




Podminkou ndavratnosti pro retailové investory je v pfipadé, kdy investor chce investici realizovat, podani Zadosti
o odkup investi¢ni akcie Podfondem. Podfond odkupuje akcie ve IhGtach stanovenych ve Statutu, pficemz lhita pro
odkup muZze byt aZ v délce jednoho roku.

Darnové predpisy domovského ¢lenského statu retailového investora mohou ovlivnit skute¢nou vysi vyplacené castky.

Co se stane, kdyz Podfond neni schopen uskutec¢nit vyplatu?

Retailovy investor mlze Celit financni ztraté v disledku selhani tvirce produktu ¢i selhani jiného subjektu: mohlo by se
jednat o pripady, kdy subjekty, které maji zavazky vicéi Podfondu, nedodrzi svlj zavazek, anebo o riziko protistrany
a vyporadani predstavované selhanim protistrany v okamziku vyporadani transakce.

Na pfislusnou ztratu se nevztahuje systém odskodnéni nebo zaruk pro investory (Fond pojisténi vklad(i, Garancni fond
obchodnikl s cennymi papiry apod.).

S jakymi naklady je investice spojena?

Ndklady v ¢ase:

Vstupni poplatek (pfirdzka) - 0 % z investice. Vystupni poplatek (srazka) - do 5 let od investice 30 % z ¢astky odkupu,
v obdobi 5 — 7 let od investice 10 % z ¢astky odkupu, anebo max. 50 % z ¢astky odkupu do 7 let od investice pro ptipad,
Ze objem vSech Zadosti o odkup investi¢nich akcii Podfondu prekroci limit celkového odkupu stanoveny
obhospodarovatelem Podfondu ve Statutu. Po 7 letech od investice neni pfi pfedéasném vystupu investora fixni
vystupni poplatek (srazka) aplikovan.

Naklady v pribéhu roku hrazené obhospodarovateli a administratorovi Podfondu: Uplata za cinnost administrace,
za ¢innost obhospodarovani. Z majetku Podfondu jsou hrazeny téz dalsi naklady, zejména Uplata za ¢innost depozitare,
Uplata statutarnimu auditorovi, Uplata vnitfnimu auditorovi a dalsi poplatky a naklady (napf. naklady na vytvoreni
Podfondu, naklady na dané, pravni sluzby a spravni poplatky, naklady pro externi dodavatele, naklady na vyhledani
investicnich pfrilezitosti, naklady na vlastnictvi a spravu majetku Podfondu, ndklady na dluhové financovani a naklady
na korporatni vydaje). Podrobnéjsi informace o nakladech hrazenych z majetku Podfondu obsahuje Statut.

Celkova nakladovost: 0,578 % za rok 2018

Jak dlouho bych mél investici drzet? Mohu si penize vybrat pfedc¢asné?

Doporucena minimalni doba drzeni: 7 let (vystupni poplatek se neplati po 7 letech)
Doporucena doba je dana zejména potifebou dlouhodobé drzby investic dle investi¢ni strategie Podfondu. U tohoto
produktu s investi¢ni slozkou se neposkytuje Ihlta na rozmyslenou nebo Ihita pro zruseni. Je dano pravo na odkup
investi¢ni akcie Podfondem. Pfi odkupu je aplikovan vystupni poplatek (srazka), viz ¢ast ,,S jakymi naklady je investice
spojena?”.

Jakym zplisobem mohu podat stiznost?

Stiznost ohledné daného produktu nebo ohledné jednani tvlrce produktu ¢i osoby, kterd poskytuje poradenstvi o tomto
produktu nebo tento produkt prodava, lze podat pisemné/emailem prostfednictvim webové stranky
https://www.rsj.com/investments/kontakt, aktudlni postovni adresa a e-mailova adresa je RSJ Investments investi¢ni
spoleénost a. s., Florentinum, Na Florenci 2116/15, CZ 110 00 Praha 1 a info@rsj.com

Jiné relevantni informace
Podrobné informace o produktu jsou uvedeny na https://www.rsj.com/investments/investice
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