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VEREJNA VYZVA K UPISU CENNYCH PAPIRU INVESTICNIHO FONDU

Investi¢ni fond:

Nazev: RSJ Investments SICAV a.s.
ICO: 247 04 415
Sidlo: Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

(ddle jen ,Fond“)

Jednajici na ucéet podfondu: RSJ Development IV podfond

Podfond zapsany na seznam | 6. 10. 2023
vedeny Ceskou narodni
bankou ke dni:

(dale jen ,Podfond")

(Fond a Podfond dohromady jen ,Investiéni fond"),

vydavajici i¢astnické cenné papiry:

Druh cennych papirt: Investi¢ni akcie Alfa

ISIN: CZ0008051117

Jmenovitd hodnota: Kusové (bez jmenovité hodnoty)
Podoba a forma: Zaknihovany cenny papir na jméno
Piijeti k obchodovani na evropském Ne

regulovanem trhu/ MOS:

(dale jen ,Cenné papiry"),

timto ¢ini v souladu s ustanovenim § 163 odst. 1 zakona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech
a investi¢nich fondech, v platném znéni (dale jen ,ZISIF"), tuto

VEREJNOU VYZVU K UPISU CENNYCH PAPIiRU VYDAVANYCH INVESTICNiM FONDEM
(dale jen ,vyzva k upisu”).

Zakladni informace
Pfedmétem podnikani Investi¢niho fondu je ¢innost investiéniho fondu kvalifikovanych investorti

ve smyslu § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF.

Fond je nesamospravnym fondem kvalifikovanych investord (do ného? mohou investovat pouze
kvalifikovani investoti ve smyslu § 272 ZISIF), jen% je opravnén vytvatet podfondy a ktery je, véetné
svych podfondi, obhospodafovan RSJ Investments investiéni spoleénost a.s., ICO: 053 57 225, se sidlem
Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 (dale téz jen ,Obhospodarovatel) a administrovan RSJ
Custody s.r.o., ICO: 026 03 900, se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 (dale té% jen
+Administrator").

V souladu s § 167 odst. 2 ZISIF je ode dne zapisu Podfondu na seznam investi¢nich fondt vedeny Ceskou

narodni bankou (odkaz: htips:// aplenb.cz/aplierrsdad/IERRS WEBC7.INTRO PAGE?p lang=cz) mozné
k Podfondu vydavat Cenné papiry.

RSJ Investments
investi¢ni spoleénost a.s.
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Touto vyzvou k upisu nabizi Investiéni fond niZe specifikovanym kvalifikovanym investorim k upisu
Cenné papiry pfedstavujici stejné podily na fondovém kapitalu Podfondu. Daléi podrobnosti tykajici se
Cennych papir jsou uvedeny v podminkach vydavani a odkupovani cennych papir kolektivniho
investovani vydavanych investiénimi fondy obhospodafovanymi Obhospodafovatelem (dale jen
,JPodminky vydaviani a odkupovani cennych papirt’), ve stanovach Fondu a statutu Fondu
a Podfondu.

Podminky dpisu Cennych papira
Podminky upisu Cennych papirt jsou nasledujici:
)] pfedpokladem pro Upis a vydani Cennych papird je uzavieni smlouvy o vydani a odkupu
Cennych papird, resp. rdmcové smlouvy o vydani a odkupu Cennych papirt (dale jen
.Smlouva’), pisemny souhlas Obhospodafovatele s uzavienim Smlouvy a thrada vstupniho
poplatku uréeného Investiénim fondem (je-li stanoven);
(ii) pfipousti se pouze penézité splaceni vkladu, priemZ Cenné papiry se budou povaZovat
za upsané k okamziku uUplného splaceni investované ¢astky dohodnuté ve Smlouvé (dale jen
,Jnvestovana d¢astka”) na bankovni Ucet Investicniho fondu uvedeny ve Smlouvé (dale jen
,Bankovni et fondu"), tj. v den, kdy po uzavieni Smlouvy dojde k pfipsani Investované ¢astky
na Bankovni udet fondu;
(ii) upsat Cenné papiry muZe pouze kvalifikovany investor ve smyslu ustanoveni § 272 ZISIF (dale
jen ,Investor”), priemz
- minimalni vySe komitmentu Investora (tj. ¢astky, kterou se Investor zavaZe uhradit na
zakladé Smilouvy) do Cennych papirt Investiéniho fondu musi odpovidat alesponl ¢astce
200.000 EUR // kaZda dalsi investice do Cennych papird musi éinit minimalné 20.000, -
EUR, a zarovern

- povinnost byt kvalifikovanym investorem ve smyslu ustanoveni § 272 ZISIF, vetné tomu
odpovidajici vyse splacené investice, musi trvat po celou dobu investice do Investi¢niho
fondu;

(iv) podrobné podminky upisu, vydani a odkupu Cennych papird, jakoZ i daldi podminky tykajici se
Investiéniho fondu, jsou uvedeny v Podminkach vydavani a odkupovani cennych papirt,
ve stanovach Fondu, ve statutu Fondu a Podfondu a Smlouveé;

(v) Investiéni fond je v zajmu udrZeni stability a davéryhodnosti opravnén prostfednictvim
predstavenstva rozhodnout, se kterymi Investory, jenZ maji zajem o nabyti Cennych papird
Smlouvu uzavte; na uzavieni Smlouvy neni pravni narok a Investiéni fond neni povinen
Smlouvu s Investorem uzavfit, a to i bez uvedeni diivodu.

Lhita k uzavieni Smlouvy o tipisu
Timto se stanovuje 1huta k uzavieni Smlouvy, kterd po¢ina dne 16. 10. 2023 v 10 hod. a konéi dne 29. 12.

2023 v 16:00 hod.

Kontaktni udaje
Kontaktni osobou pro o upis Cennych papirt je Tereza Zachova,

tel.: +420 377 259 945, email: tereza.zachova@rsj.com.

V Praze dne 11. 10. 2023

Za RSJ Investments SICAV a.s., jednajici na udet
RSJ Development IV podfond

Wi

RSJ Investments investiéni spole¢nost a.s., ¢len
predstavenstva,

pii vykonu funkce zastoupeny

Liborem Winklerem, povéfenym zmocnéncem

Investments 2/2



Ugel

V tomto sdéleni naleznete klicové informace o tomto investiénim produktu. Nejedna se o propagacéni material.
Poskytnuti téchto informaci vyzaduje zakon s cilem pomoci Vam porozumét podstate, rizikim, nakladdm, moznym
vynoslm a ztratam spojenym s timto produktem a porovnat jej s jinymi produkty.

Produkt

Investiéni akcie RSJ Development IV podfond (dale jen ,Podfond®) — druh Alfa

Tvarcem produktu a obhospodarfovatelem Fondu je RSJ Investments investiéni spolecnost a.s. (dale jen
,LObhospodarovatel“). Obhospodarovatel je clenem skupiny RSJ.

ISIN produktu je CZ0008051117.

257 531 234.

Ceska narodni banka je odpovédna za dohled nad Obhospodarovatelem.

Obhospodatovateli bylo udéleno povoleni v Ceské republice a podléha dohledu Ceské narodni banky.

Datem vypracovani je 06.10.2023.

Chystate se zakoupit produkt, ktery neni jednoduchy a miize byt obtizné mu porozumét.

O jaky produkt se jedna?

Typ

Podfond je podfondem investi¢niho fondu kvalifikovanych investord RSJ Investments SICAV a.s. (dale jen ,Investiéni
fond").

Doba trvani

Neexistuje Zzadna konkrétni doba drzeni, produkt nema splatnost. Investor je opravnén pozadat o odkup produktu.
Investorlim se doporucéuje dodrzet minimalni dobu drzeni odpovidajici investi¢nimu horizontu (min. 13 let od zahajeni
vydavani investi¢nich akcii Podfondu).

Cile

Investi¢nim cilem Podfondu je trvalé zhodnocovani prostfedkd vioZzenych investory. Podfond investuje do
nemovitostnich spolec¢nosti, které do svého majetku nabyvaji pozemky a stavby v jakémkoli stadu rozestavénosti za
ucelem developmentu nebo zhodnoceni a nasledného prodeje. Hlavnimi aktivy, do nichz Podfond investuje, jsou Uc¢asti
v obchodnich spole¢nostech, investiéni cenné papiry a Uvéry a zapljcky. Podfond se zaméfuje na developerské
projekty v regionech CEE a Nordic, zejména na Slovensku, v Pobalti a Finsku. Podfond je spravovan na zakladé
uvazeni Obhospodarovatele dle investi¢ni strategie uvedené ve statutu Podfondu (dale jen ,Statut®) a nesleduje zadny
referenéni ukazatel. Podfond reinvestuje vynosy; alternativné je vyplaci zpét investorim. Podkladové investice
produktu nezohlednuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné hospodaiské €innosti.

Zamysleny retailovy investor

Investice do Podfondu je vhodna pro kvalifikované investory s nadprdmérnymi zkuSenostmi s investovanim do majetku,
na ktery je zamérena investi¢ni strategie Podfondu, stfedni az nadprimérnou ochotou nést riziko a dlouhodobym
investiénim horizontem (min. 13 let od zahajeni vydavani investi€nich akcii Podfondu).

Pojistna pInéni a naklady nejsou relevantni.

DalSi informace o Podfondu

Depozitafem Podfondu je RSJ Custody s.r.o. Dalsi informace o Podfondu, zahrnujici Statut, vyro¢ni zpravy a praktické
informace vcetné aktualni hodnoty produktu Ize zdarma a v €estiné ziskat po zadani pristupového jména a hesla na
internetové adrese: https://www.rsj.com/investor (dale jen ,Klientsky pristup®).

Jaka podstupuiji rizika a jakého vynosu bych mohl/a dosahnout?

Ukazatel rizik

Popis profilu rizik a vynosu

Na Podfond se vztahuji obecna rizika spojena s investovanim do podfondu Investi¢niho fondu (napf. uvérove riziko,
operacni riziko, ménové riziko, riziko protistrany a vyporadani), dalSi obecna rizika rozsifena vzhledem k investi¢ni
strategii Podfondu (napf. trzni riziko a riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace) a specificka rizika spojena

s investi¢ni strategii Podfondu (napf. riziko vyplyvajici z pfecefiovani nemovitosti, rizika spojend s vystavbou). Detailni
popis rizik obsahuje Statut, detailni popis vynosu obsahuje zejména vyro¢ni zprava Podfondu. Rizika tykajici se
udrzitelnosti jsou zohledriovana v souladu se zvefejnénou politikou zaclefovani rizik do procesu investiéniho
rozhodovani.

Souhrn ni' ukazatel rizik
+ 2 |3 |4 | E
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NizSi riziko Vyssi riziko

Ukazatel rizik predpoklada, ze si produkt ponechate po dobu min. 13 let od zahajeni vydavani

investi¢nich akcii Podfondu. Skute¢né riziko se mize vyrazné lisit, pokud produkt vyinkasujete v poc¢atecni
fazi, a mizete ziskat zpét méné penéz. Miizete inkasovat predéasné. Pravdépodobné zaplatite vysoké
dodatecné naklady, abyste mohli inkasovat predéasné. Pravdépodobné nebudete moci svij produkt snadno
prodat nebo jej budete muset prodat za cenu, ktera vyrazné ovlivni, kolik ziskate zpét.

Souhrnny ukazatel rizik je voditkem pro uroven rizika tohoto produktu ve srovnani s jinymi produkty. Ukazuje, jak je




pravdépodobné, Ze produkt pfijde o penize v disledku pohybU na trzich, nebo protoze Vam nejsme schopni zaplatit.
Zaradili jsme tento produkt do tfidy 6 ze 7, coz je druha nejvysSi tfida rizik. Ma se za to, ze ma vécné vyznamné riziko
likvidity. Podkladové investice tohoto produktu jsou ocenovany méné ¢asto nez jednou mésicné.

Riziko produktu muze byt vyznamné vyssi nez to, které je uvedeno v souhrnném ukazateli rizik v pfipad€, Ze produkt
neni drzen po doporuc¢enou dobu drzeni; oddil ,Jak dlouho bych mél investici drzet? Mohu si penize vybrat
predcasné?” stanovi bliz§i podminky.

Maximalni mozna ztrata predstavuje celou investici investora (investovanou ¢astku, resp. aktualni hodnotu investice).
Kromé investovaného kapitalu nenese investor riziko vzniku dal$ich finanénich zavazku nebo povinnosti (véetné
podminénych).

Pozor na ménové riziko. Obdrzite platby v riznych ménach, takze konecny vynos, ktery ziskate, zavisi na
sménném kurzu mezi dotyénymi dvéma ménami. Toto riziko neni ve vysSe uvedeném ukazateli zvazovano.
Tento produkt nezahrnuje zadnou ochranu proti budouci vykonnosti trhu, takze byste mohli pfijit o ¢ast svych investic
nebo o vSechny.

Scénaie vykonnosti

Uvedené daje zahrnuji veskeré naklady samotného produktu. Udaje neberou v Givahu Vasi osobni dafiovou situaci,
ktera mGze rovnéz ovlivnit, kolik ziskate zpét. Co z tohoto produktu ziskate, zavisi na budouci vykonnosti trhu. Budouci
vyvoj trhu je nejisty a nelze jej s pfesnosti pfedvidat. Uvedené scénare jsou pfiklady zalozené na dosavadnich
vysledcich a na ur€itych predpokladech; trhy se mohou v budoucnu vyvijet velmi odliSné. Stresovy scénar ukazuje, co
byste mohli ziskat zpét za extrémnich trznich podminek.

Doporucena 13 let
doba drzeni:
Priklad 10 000 EUR (Zaporné hodnoty jsou uvedeny v zavorce)
investice:
Scénare Pokud investici ukonéite = Pokud investici ukon¢ite Pokud investici
po 1 roce po 7 letech ukoncite po uplynuti
13 let
Minimalni Minimalni vynos neni zaru€en. Mohli byste pfijit o €ast svych investic nebo o v8echny.
Stresovy Co byste mohli 6 545 EUR 5310 EUR 4174 EUR
scénar ziskat zpét po
odecteni nakladul
Primérny (-34,5 %) (-8,6 %) (-6,5 %)
kazdoro¢ni vynos
NepfFiznivy Co byste mohli 7 455 EUR 13 209 EUR 22 675 EUR
scénar ziskat zpét po
odecteni nakladul
Primérny (-25,4 %) 4,1 % 6,5 %
kazdoro¢ni vynos
Umirnény Co byste mohli 7 882 EUR 19 608 EUR 47 630 EUR
scénar ziskat zpét po
odecteni naklad
Primérny (-21,2 %) 10,1 % 12,7 %
kazdoro¢ni vynos
PFiznivy Co byste mohli 8 050 EUR 22 913 EUR 64 386 EUR
scénar ziskat zpét po
odecteni nakladi
Primérny (-19,5 %) 12,6 % 15,4 %

kazdorocni vynos

VSechny varianty jsou uvedeny jako vyvoj zhodnoceni (NAV) investice v obdobi, od kterého je sdéleni kli¢ovych
informaci ucinné (ij. od 06.10.2023). Pfed dosazenim investi¢niho horizontu vyznamné snizuji zpétny vynos produktu
vystupni poplatky nad maximalni limit odkupu, s cilem zajistit ochranu investor(i pfed pfedéasnym vyprodejem majetku
Podfondu.

Podminkou navratnosti pro retailové investory je v pfipadé, kdy investor chce investici realizovat, podani zadosti

o odkup investi¢ni akcie Podfondem, Podfond odkupuje investi¢ni akcie ve Ihitach stanovenych ve Statutu, pficemz
Ihita pro odkup mize byt az v délce jednoho roku. Podfond mize kromé odkupu vyplatit podil na zisku. V pfipadé
odkupu nebo vyplaty podilu na zisku z rozhodnuti valné hromady Investi¢éniho fondu mohou byt scénarfe vykonnosti
aktualizovany.

Co se stane, kdyz Podfond neni schopen uskutecnit vyplatu?

Retailovy investor maze €elit finanéni ztraté v disledku selhani tvlrce produktu i selhani jiného subjektu: mohlo by se
jednat o pfipady, kdy subjekty, které maji zavazky vuci Podfondu, nedodrzi svlij zavazek, anebo o riziko protistrany

a vyporadani pfedstavované selhanim protistrany v okamziku vypofradani transakce.

Na pfisluSnou ztratu se nevztahuje systém odSkodnéni nebo zaruk pro investory (Fond pojisténi vkladd, Garanéni fond
obchodnikd s cennymi papiry apod.).




S jakymi naklady je investice spojena?

Naklady v ¢ase

Tabulky uvadéji ¢astky, kterymi jsou z vasi investice hrazeny rlizné druhy nakladd. Tyto ¢astky zavisi na vysi Vasi
investice, délce drzeni produktu a na vykonnosti produktu. Castky uvedené v této tabulce jsou piiklady zalozené na
vzoroveé vySi investice a rdznych moznych obdobich investice.

Pfedpokladali jsme, Ze:

— v prvnim roce byste ziskali zpét ¢astku, kterou jste investovali (0% rocni vynos); v pfipadé ostatnich dob drZzeni jsme
pfedpokladali vykonnost produktu podle umirnéného scénafe,

— je investovano 10 000 EUR.

Pokud investici Pokud investici Pokud investici
ukongite po 1 roce ukoncite po uplynuti 7 = ukoncite po uplynuti
let 13 let
Naklady celkem 5150 EUR 6 993 EUR 13 897 EUR
Dopad roénich naklada* 51,5 % 4,9 % kazdy rok 2,3 % kazdy rok

* ,Tento udaj uvadi, jak naklady kazdoro¢né za dobu drZeni sniZuji V&S vynos. Napfiklad ukazuje, Ze pokud investici
ukongite v doporu¢ené dobé drzeni, bude Vas pfedpokladany prdmérny roéni vynos €init 15 % pfed odectenim
nakladd a 12,7 % po odedéteni nakladu.”
Skladba nakladu
Tabulka nize ukazuje vyznam riznych kategorii nakladd.
Jednorazové naklady pfi vstupu nebo vystupu Pokud investici ukonc¢ite po
uplynuti 1 roku
Naklady na vstup Neuctujeme Zadny vstupni poplatek
Naklady na vystup Zakladni srazka 5000 EUR
— 50 % z &astky odkupu do uplynuti 11 let od
zahajeni vydavani investi¢nich akcii
— 20 % z &astky odkupu v obdobi 12-13 let od
zahajeni vydavani investicnich akcii
Srazka z nadlimitniho odkupu
— 50 % z ¢astky odkupu v obdobi do uplynuti 13 let
od zahajeni vydavani investi¢nich akcii
Pribézné naklady ucétované kazdy rok
Poplatky za vedeni a 1,5 % hodnoty Vasi investice za rok 150 EUR
jiné spravni nebo
provozni naklady
Transakcéni naklady n/a 0 EUR
Vedlejsi naklady za urcitych podminek
Vykonnostni poplatky 20 % ze zhodnoceni (ristu hodnoty) investiéni akcie 0 EUR
a odmény za Alfa, pfesahne-li zhodnoceni 9 % IRR (full catch-up)
zhodnoceni kapitalu

Jak dlouho bych mél investici drzet? Mohu si penize vybrat predéasné?

Doporucena minimalni doba drzeni: 13 let (vystupni poplatek se neplati po 13 letech od zahajeni vydavani
investiCnich akcii Podfondu). Doporu¢end doba je dana zejména potiebou dlouhodobé drzby investic dle investicni
strategie Podfondu. U produktu se neposkytuje Ihiita na rozmyslenou nebo lhdta pro zruSeni. Je dano pravo na odkup
investi¢ni akcie Podfondem. P¥i odkupu je aplikovan vystupni poplatek (srazka), viz ¢ast ,S jakymi naklady je investice
spojena?*.

Jakym zplisobem mohu podat stiznost?

Stiznost ohledné daného produktu nebo ohledné jednani tvirce produktu Ize podat pisemné/e-mailem prostfednictvim
webové stranky https://www.rsj.com/investments/kontakt, aktualni poStovni adresa a e-mailova adresa je RSJ
Investments investi¢ni spole€nost a.s., Florentinum, Na Florenci 2116/15, CZ 110 00 Praha 1 a info@rsj.com.

Jiné relevantni informace
Podrobné informace o produktu, véetné udaju o historické vykonnosti, jsou investordm dostupné prostfednictvim
Klientského pfistupu.




