I8 Investments

VEREJNA VYZVA K UPISU CENNYCH PAPIRU INVESTICNIHO FONDU

Investi¢ni fond:

Nazev: RSJ Investments SICAV a.s.
ICO: 247 04 415
sidlo: Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 By

(dale jen ,Fond")

Jednajici na ulet podfondu: RSJ Logistics Development II podfond

Podfond zapsany na seznam |17.12.2021
vedeny Ceskou narodni
bankou ke dni:

(dale jen ,Podfond”)

(Fond a Podfond dohromady jen ,Investi¢ni fond"),

vydavajici u¢astnické cenné papiry:

Druh cennych papir: Investi¢ni akcie Alfa

ISIN: CZ0008047826

Imenovita hodnota: Kusové (bez jmenovité hodnoty)
Podoba a forma: Zaknihovany cenny papir na jméno
Prijeti k obchodovani na evropském re- | Ne

gulovaném trhu/ MOS:

(dale jen ,Cenné papiry”),

timto ¢in{ v souladu s ustanovenim § 163 odst. 1 zakona ¢. 240/2013 Sb,, o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech, v platném znéni (d4le jen ,ZISIF"), tuto

VEREJNOU VYZVU K UPISU CENNYCH PAPiRU VYDAVANYCH INVESTICNiM FONDEM
(dale jen ,vyzva k dpisu”).

Zikladni informace
Pfedmétem podnikani Investiéniho fondu je ¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investord

ve smyslu § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF.

Fond je nesamospravnym fondem kvalifikovanych investori (do ného? mohou investovat pouze
kvalifikovani investofi ve smyslu § 272 ZISIF), jenz je opravnén vytvafet podfondy a ktery je, véetné
svych podfondi, obhospodafovan RST Investments investiéni spoleénost a.s., ICO: 053 57 225, se sidlem
Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 (dale téZ jen ,Obhospodafovatel’) a administrovan RSJ
Custody s.r.0., ICO: 026 03 900, se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 (dale té% jen
JAdministrator”).

V souladu s § 167 odst. 2 ZISIF je ode dne zapisu Podfondu na seznam investi¢nich fondd vedeny Ceskou
narodni bankou (odkaz: hitps://aplenb.cz/aplierrsdad/IERRS WEBO7ZINTRO PAGE?D lang=cs
k Podfondu vydavat Cenné papiry.

RSJ Investments
SICAV a. s.

ore

NaF 116 IC 247 04 41 Spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném

1 1 www.rsj.com Méstskym soudem v Praze pod spisovou znaékou B 16313 1/2



Touto vyzvou k upisu nabizi Investi¢ni fond niZ%e specifikovanym kvalifikovanym investorim k upisu
Cenné papiry pfedstavujici stejné podily na fondovém kapitalu Podfondu. Daldi pedrobnosti tykajici se
Cennych papirt jsou uvedeny v podminkach vydavani a odkupovdni cennych papira kolektiviiiho
investovani vydavanych investinimi fondy obhospodaiovanymi Obhospodatovatelem (dale jen
.Podminky vydavani a odkupovani cennych papiri”), ve stanovdch Fondu a statutu Fondu
a Podfondu.

Podminky tipisu Cennych papirii

Podminky upisu Cennych papiri jsou nasledujici:

@ pIfedpokiadem pro upis a vydani Cennych papirQ je uzavieni smlouvy o vydani a odkupu Cen-
nych papirt, resp. ramcové smlouvy o vydani a odkupu Cennych papirt (dale jen ,Smlouva®),
pisemny souhlas Obhospodafovatele s uzavienim Smlouvy a tihrada vstupniho poplatku urce-
ného Investi¢nim fondem (je-li stanoven);

(i)  pfipousti se pouze penéZité splaceni vkladu, pfiCemZ? Cenné papiry se budou povazovat
za upsané k okamziku uplného splaceni investované ¢astky dohodnuté ve Smlouvé (dale jen
JInvestovana ¢astka’) na bankovni uéet Investi¢niho fondu uvedeny ve Smlouvé (dale jen ,Ban-
kovni uéet fondu"), tj. v den, kdy po uzavieni Smlouvy dojde k pfipsani Investované ¢astky
na Bankovni uéet fondu;

(iii) upsat Cenné papiry mtzZe pouze kvalifikovany investor ve smyslu ustanoveni § 272 ZISIF (dale
jen ,Investor"),

- minimalni vy$e prvni investice Investora do Cennych papirti musi odpovidat alespori ¢astce
200.000,- EUR; kazda dalsi investice do Cennych papira musi &init minimalné 20.000, - EUR,

(iv) podrobné podminky tipisu, vydani a odkupu Cennych papirt, jakoZ i dalgi podminky tykajici se
Investiénfho fondu, jsou uvedeny v Podminkach vyddvani a odkupovani cennych papirt,
ve stanovach Fondu, ve statutu Fondu a Podfondu a Smlouvé;

(v)  Investitni fond je v zajmu udrZeni stability a dtivéryhodnosti opravnén prostfednictvim pied-
stavenstva rozhodnout, se kterymi Investory, jenz majf zdjem o nabyti Cennych papiri Smlouvu
uzavie; na uzavfeni Smlouvy neni pravni narok a Investi¢ni fond neni povinen Smlouvu s In-
vestorem uzaviit, a to i bez uvedeni divodu

Lhita k uzavieni Smlouvy o tipisu
Timto se stanovuje lhiita k uzavieni Smlouvy, ktera poéina dne 1. 3. 2022 v 8:00 hod. a konc¢i dne

30. 6.2022 v 16:30 hod.

Kontakini udaje
Kontaktni osobou pro tpis Cennych papirt je Tereza Zachova,

tel.: +420 377 259 945, email: tereza.zachova@rsij.com.

V Praze dne 24. 2.2022
Za RSJ Investments SICAV a.s., jednajici na acet
RSJ Logistics Development II podfond

bd ¥

RSJ Investments investiéni spole¢nost a.s., (len piedstavenstva,
pti vykonu funkce zastoupeny
Liborem Winklerem, povéienym zmocnéncem

Investments
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SDELENI KLICOVYCH

Ugel

Tento dokument VAm poskytne klicové informace o tomto investicnim produktu. Nejedna se o propagacni material.
Poskytnuti téchto informaci vyZzaduje zakon, aby Vam pomohly porozumét podstaté, rizikim, nakladim, moznym
vynostm a ztratam spojenym s timto produktem a porovnat jej s jinymi produkty.

Produkt

Nazev produktu: Investi¢ni akcie RSJ Logistics Development Il podfond — druh Alfa, ISIN CZ0008047826
Jméno tvlrce produktu s investi¢ni sloZzkou: RSJ Investments investi¢ni spolecnost a. s.

Internetové stranky tvlrce produktu s investi¢ni slozkou: https://www.rsj.com/investments/o-nas

Pro dalSi informace volejte: +420 257 531 234

Organ dohledu: Ceska narodni banka

Datum vypracovani sdéleni klicovych informaci: 30. 12. 2021

Produkt, o jehoZ koupi uvaZujete, je sloZity a miZe byt obtizné srozumitelny.

O jaky produkt se jedna?

Typ

Investicni akcie RSJ Logistics Development Il podfond — druh Alfa (RSJ Logistics Development Il podfond dale téz jen
»,Podfond”), jako podfondu investi¢niho fondu kvalifikovanych investord RSJ Investments SICAV a.s. (ddle téz jen
,Investi¢ni fond“).

Cile

Investicnim cilem Podfondu je trvalé zhodnocovani prostiedkl vloZenych investory do Podfondu, a to na zakladé
investicni strategie uvedené ve statutu Podfondu (dale jen ,Statut”). Podfond investuje do nemovitostnich spolecnosti,
které do svého majetku nabyvaji pozemky a stavby v jakémkoli stadiu rozestavénosti za ucelem developmentu nebo
zhodnoceni a nasledného prodeje. Podkladové investice tohoto financniho produktu nezohlednuji kritéria EU pro
environmentdalné udrzitelné hospodarské cinnosti.

Zamysleny investor

Typickym investorem, pro kterého je Podfond urcen, je kvalifikovany investor. Investor musi Investi¢cnimu fondu stvrdit
zvlastni pisemné cestné prohlaseni ve smyslu jeho védomosti rizik spojenych s investovanim do tohoto fondu
kvalifikovanych investor(. Podfond je uréen pro investory, ktefi jsou pripraveni drzet svou investici po dobu investi¢niho
horizontu (6 let od zahajeni vydavani investicnich akcii Podfondu), a zaroven jsou ochotni podstoupit dale uvedena
rizika, a to s cilem zhodnotit svou investici.

Pojistna plnéni

Neexistuji.

Doba drzeni

Neexistuje Zzadna konkrétni doba drzeni, produkt nema splatnost. Produkt ma moznost odkupu Podfondem, investorim
se doporucuje dodrzet minimalni dobu drZzeni odpovidajici alespon investiénimu horizontu.

Jaka podstupuiji rizika a jakého vynosu bych mohl/a dosdhnout?

Ukazatel rizik

Popis profilt rizik a vynosu

Na Podfond se vztahuji obecna rizika spojena s investovanim do podfondU Investi¢niho fondu (napf. Uvérové riziko,
operacni riziko, ménové riziko, riziko protistrany a vyporadani), dalsi obecna rizika rozsifena vzhledem k investi¢ni
strategii Podfondu (napf. trzni riziko a riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace) a specificka rizika spojena s investicni
strategii Podfondu, tj. investicemi do nemovitostnich spolec¢nosti (napf. riziko z pfecerfiovani, riziko zni¢eni nemovitosti
arizika spojena s vystavbou). Detailni popis rizik obsahuje Statut, detailni popis vynosl obsahuje zejména vyroc¢ni zprava
Podfondu. Rizika tykajici se udrZitelnosti jsou zohledfiovdna v souladu se zverejnénou politikou zaclefiovani rizik do
procesl investi¢niho rozhodovani.

Souhrnny ukazatel rizik



https://www.rsj.com/investments/o-nas

Ukazatel rizik predpoklada, ze si produkt ponechate po dobu 6 let od zahdajeni vydavani investicnich akcii
Podfondu. Skutecné riziko se muliZze podstatné liSit, pokud provedete odprodej pfedéasné a muZete ziskat zpét méné.
Souhrnny ukazatel rizik je vasim privodcem v porovnavani rizikovosti jednotlivych instrumentd. Ukazuje, jak je
pravdépodobné, Ze prodej tohoto produktu povede ke ztraté vasi investice vzhledem k pohybum trhu. Zaradili jsme
tento produkt do tfidy 6 ze 7. Ma se za to, Ze ma vécné vyznamné riziko likvidity. Podkladové investice tohoto
produktu s investicni sloZzkou jsou ocennovany méné casto nez jednou mésicné.

Riziko produktu s investicni slozkou mlzZe byt vyznamné vyssi nez to, které je uvedeno v souhrnném ukazateli rizik
v pfipadé, Ze produkt s investicni slozkou neni drzen po doporuc¢enou dobu drZeni; oddil ,Jak dlouho bych mél
investici drzet? Mohu si penize vybrat predcasné?“ stanovi blizsi podminky.
Maximalni mozna ztrata investovaného kapitalu: predstavuje veskerou investici investora (investovanou castku,
resp. aktualni hodnotu investice), retailovy investor miiZe ztratit veskery investovany kapital. Kromé investovaného
kapitalu nenese investor riziko vzniku dalsich financ¢nich zavazka nebo povinnosti, vé. podminénych zavazkd.
Produkt s investi¢ni slozkou zahrnuje ménové riziko (aktiva v majetku Podfondu mohou byt vyjadiena v jinych
méndch nei v eurech, zatimco aktudlni hodnota investicni akcie Podfondu a podil na zisku se stanovuje v eurech
(zakladni ménova hodnota)).
Scénare vykonnosti

Investice 200 000 EUR (Zzaporné hodnoty jsou uvedeny v zavorce)

Doba drzeni 6 let od zahdjeni vydavani

investi¢nich akcii

Scénare Na konci prvniho Po 3 letech Na konci doporucené
roku doby drzeni

Stresovy Kolik byste mohli ziskat zpét 96 500 EUR 89 863 EUR 161 508 EUR
scénar po Uhradé nakladu

Pramérny vynos kazdy rok  (-51,8 %) (-23,4 %) (-3,5 %)
Nepfiznivy Kolik byste mohli ziskat zpét 105 500 EUR 117 424 EUR 275769 EUR
scénar po Uhradé nakladu

Pramérny vynos kazdy rok  (-47,3 %) (-16,3 %) 5,5%
Umirnény Kolik byste mohli ziskat zpét 110 200 EUR 133 839 EUR 358 353 EUR
scénar po Uhradé nakladu

Pramérny vynos kazdy rok  (-44,9 %) (-12,5 %) 10,2 %
Pfiznivy Kolik byste mohli ziskat zpét 113 400 EUR 145 990 EUR 427 624 EUR
scénar po thradé nakladd

Pramérny vynos kazdy rok  (-43,3 %) (-10,0 %) 13,5%

Vsechny varianty jsou uvedeny jako vyvoj zhodnoceni (NAV) pfi vstupu investora do Podfondu v obdobi, po které je
aktualizované sdéleni klic¢ovych informaci Gcinné (tj. od 3.1. 2022), a zahrnuji zapocteni vSech poplatk( a naklad(. Pred
dosazenim investi¢niho horizontu vyznamné snizuji zpétny vynos produktu vystupni poplatky.

Podminkou navratnosti pro retailové investory je v pfipadé, kdy investor chce investici realizovat, podani Zadosti o
odkup investi¢ni akcie Podfondem, Podfond odkupuje akcie ve Ih(tach stanovenych ve Statutu, pficemz lhita pro odkup
mze byt aZ v délce jednoho roku.

Danové predpisy domovského c¢lenského statu retailového investora mohou ovlivnit skutec¢nou vysi vyplacené castky.

Co se stane, kdyZ Podfond neni schopen uskutecnit vyplatu?

Retailovy investor mlze Celit financni ztraté v dusledku selhani tvlirce produktu ¢i selhani jiného subjektu: mohlo by se
jednat o pripady, kdy subjekty, které maji zavazky vici Podfondu, nedodrzi sviij zavazek, anebo o riziko protistrany
a vyporadani predstavované selhanim protistrany v okamziku vyporadani transakce.

Na pfrislusnou ztratu se nevztahuje systém odskodnéni nebo zaruk pro investory (Fond pojisténi vklad(, Garanc¢ni fond
obchodnik( s cennymi papiry apod.).

S jakymi naklady je investice spojena?

Snizeni vynosu (RIY) ukazuje, jaky dopad budou mit celkové naklady, které platite, na vynos investice, ktery byste mohli
ziskat. Celkové naklady zohlednuji jednorazové, pribézné a vedlejsi naklady.

Zde uvedené c¢astky jsou kumulativni ndklady produktu samotného po tfi rizné doby drzeni. Zahrnuji mozné pokuty
za predéasné ukonéeni. Udaje predpokladaji, 7e investujete 200 000 EUR a fondovy majetek Podfondu je 20
000 000 EUR. Tyto udaje jsou odhady a mohou se v budoucnosti zménit.

Naklady v ¢ase

Osoba, ktera Vam tento produkt prodava nebo Vam o ném poskytuje poradenstvi, Vdm m{ze Gctovat jiné naklady.




Pokud ano, poskytne Vam tato osoba o téchto nakladech informace a objasni Vam dopad, ktery budou v ¢ase vSechny
naklady mit na Vasi investici.

Investice scénare 200 000 EUR Pokud provedete Pokud provedete Pokud provedete odprodej
odprodej po 1 odprodej po 3 nakonci doporucené doby
roce letech drZeni

Naklady celkem EUR 113 800 EUR 145 007 EUR 23 733 EUR

Dopad na vynos (RYI) rocné 56,9 % 24,2 % 2,0%

Skladba nakladu

Tabulka nize ukazuje:

— dopad kazdého roku rliznych typ( nakladll na vynos investice, ktery byste mohli ziskat na konci doporucené doby

drzeni,

— vyznam raznych kategorii naklada.

Jednorazové naklady Naklady na vstup n/a Dopad ndkladG, které platite
pfivstupu do investovani. Uvedend
hodnota je maximum, které zaplatite.

Naklady na vystup Zakladni srazka Dopad nakladli na ukonceni Vasi
— do uplynuti 6 let od zahdjeni investice pfi dosazeni splatnosti.
vydavani investi¢nich  akcii

50 % z ¢astky odkupu
Prubéiné naklady Transakéni naklady n/a Dopad nakladd nasich nakupl
portfolia a prodejli  podkladovych investic
na produkt.
Jiné prubéiné 15% Dopad nakladl, které kazdy rok
naklady vynaklddame na sprdvu Vasich
investic, a dalsich naklada.
Vedlejsi naklady Vykonnostni n/a Dopad vykonnostniho  poplatku.
poplatky Inkasujeme jej z Vasi investice, pokud
produkt prekonal sv(j srovnavaci
ukazatel.
Odmény 20,0 % ze zhodnoceninad9 % Dopad odmén za zhodnoceni
za zhodnoceni kapitalu. Inkasujeme je, pokud
kapitalu investice prokdazala vykonnost lepsi
nez 9 %.

Jak dlouho bych mél investici drzet? Mohu si penize vybrat predéasné?

Doporucéena minimalni doba drZeni: 6 let (vystupni poplatek se neplati po 6 letech od zahajeni
vydavani investi¢nich akcii Podfondu)

Doporucend doba je dana zejména potiebou dlouhodobé driby investic dle investi¢ni strategie Podfondu. U tohoto
produktu s investi¢ni slozkou se neposkytuje lhlta na rozmyslenou nebo Ihita pro zruseni. Je dano pravo na odkup
investicni akcie Podfondem. Pfi odkupu je aplikovan vystupni poplatek (srazka), viz ¢ast ,S jakymi ndklady je investice
spojena?”.

Jakym zplisobem mohu podat stiZznost?

Stiznost ohledné daného produktu nebo ohledné jednani tvlirce produktu ¢i osoby, ktera poskytuje poradenstvi o tomto
produktu nebo tento produkt prodavd, lze podat pisemné/emailem prostfednictvim webové stranky
https://www.rsj.com/investments/kontakt, aktualni postovni adresa a e-mailova adresa je RSJ Investments investi¢ni
spole¢nost a. s., Florentinum, Na Florenci 2116/15, CZ 110 00 Praha 1 a info@rsj.com

Jiné relevantni informace
Podrobné informace o produktu jsou uvedeny na https://www.rsj.com/investments/investice
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